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Teilanderung Bau- und Nutzungsordnung (BNO) «Feldschlésschen» | Stadt Rheinfelden

Anderung Bau- und Nutzungsordnung (BNO) vom 30. April 2003

Rot = Genehmigungsinhalt

Rechtskraftige BNO

Teildnderung «Feldschlésschen»

Art. 8 Zonenausscheidung

Art. 8 Zonenausscheidung

* Grundnutzungszonen Siedlung

Der Nutzungsplanung Siedlung scheidet folgende Bauzonen aus:
Stadtgraben

Wohnzone A

Wohnzone B

'Wohnzone C

/Arbeitszone I: Dienstleistungen

Arbeitszone II: Gewerbe

Arbeitszone IlI: Industrie

Arbeitszone 1V: Gesundheit

Bauten und Anlagen fur 6ffentliche Dienste

Spezialzone Riburg.

Der Nutzungsplan Kulturland scheidet geméass Art. 30 BNO ergénzend aus:

* Grundnutzungszonen Siedlung

Der Nutzungsplanung Siedlung scheidet folgende Bauzonen aus:
Stadtgraben

Wohnzone A

Wohnzone B

'Wohnzone C

/Arbeitszone I: Dienstleistungen
Arbeitszone II: Gewerbe

Arbeitszone lla: Feldschldsschen
Arbeitszone IlI: Industrie

Arbeitszone 1V: Gesundheit

Bauten und Anlagen fur 6ffentliche Dienste

Der Nutzungsplan Kulturland scheidet gemass Art. 30 BNO ergénzend aus:
Spezialzone Riburg.

2 Uberlagerungszonen und -vorschriften Siedlung

Schutzzone Bauhthenbeschrankung
Schutzzone Naturensembles
Naturschutzzone Durchlassigkeit
Naturschutzzone Freihaltung
Kiesabbauzone
Schutzbepflanzungen
Einkaufszentren und Fachmérkte

2 Uberlagerungszonen und -vorschriften Siedlung
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® Ubersicht Grundnutzungen Siedlung ® Ubersicht Grundnutzungen Siedlung
Siehe nachstehende Tabelle. Siehe nachstehende Tabelle.
*# Baugebietsabgrenzung * Baugebietsabgrenzung

Alle der zonengeméassen Nutznahme dienenden Strassen und sonstigen Ver- Alle der zonengeméassen Nutznahme dienenden Strassen und sonstigen Ver-
kehrsflachen des Siedlungsbereichs gehtren dem Baugebiet an. kehrsflachen des Siedlungsbereichs gehtren dem Baugebiet an.
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Zone AZ Grenzabstand | Vollgeschosse | Geb&dudehthe | Gesamthdhe ES BNO
Abkulrzung
(...) (-..) (-..) (-..) (-..) (-..) (-..) (-..)
Arbeitszone II: All Frei Y% Gebaudehohe, - max. 20 m 1l Art. 14
Gewerbe mind. 2 m fur Ar-
beitsbauten,

mind. 3 m fur be-

wohnte Bauten.
Arbeitszone lla: Alla Frei % Gesamthohe, - Gesamthoéhen I Art. 14V
Feldschlésschen mind. 2 m gemass Eintrag

im Bauzonen-
plan
Arbeitszone Il Alll Frei Y% Gebaudehohe, - max. 24 m 1l Art. 15
Industrie mind. 2 m fur Ar-
beitsbauten,

mind. 3 m fur be-

wohnte Bauten.
Arbeitszone 1V: AlV Frei Der Gemeinderat bestimmt die Bauvorschriften unter Abwégung des 6f- Il Art. 16
Gesundheit fentlichen und des privaten Interesses. Gegeniiber angrenzenden Zo-

nen sind deren vorgeschriebene Grenzabstande und Geb&udehdhen

einzuhalten.
(...) (-..) (-..) (-..) (-..) (-..) (-..) (-..)
Art. 14 Arbeitszone Il: Gewerbe Art. 14 Arbeitszone Il: Gewerbe
* Zulassige Nutzungen * Zulassige Nutzungen
® Gewerbliche Produktionsbetriebe, eingeschlossen Brauereien. ® Gewerbliche Produktionsbetriebe-eingesehlossenBrauereien.
P Werkhofe. P Werkhofe.
© Lagerbauten, soweit sie fur die Produktion notwendig sind. © Lagerbauten, soweit sie fur die Produktion notwendig sind.
¢ Fachmarkte, Eingrenzung gemass Art. 24 BNO. ¢ Fachmarkte, Eingrenzung gemass Art. 24 BNO.
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© Buros.
f Wohnungen, soweit sie fiir die Uberwachung der Betriebe notwendig sind.

© Buros.
f Wohnungen, soweit sie fiir die Uberwachung der Betriebe notwendig sind.

2 Ausgeschlossene Nutzungen

@ Verteilzentren.
b Einkaufszentren.

2 Ausgeschlossene Nutzungen

@ Verteilzentren.
b Einkaufszentren.

3 Ausnltzungsziffer

Frei.

3 Ausnltzungsziffer

Frei.

* Grenzabstand

2 Gebaudehothe, mindestens 2 m fir Arbeitsbauten, mindestens 3 m flr be-
wohnte Bauten.

* Grenzabstand

2 Gebaudehodhe, mindestens 2 m fir Arbeitsbauten, mindestens 3 m flr be-
wohnte Bauten.

® Gebaudehohe

20 m, unter Vorbehalt einer bereichsweise geminderten Gebaudehdhe geméass
der im Bauzonenplan eingetragenen Uberlagerungszone Bauhthenbeschran-
kung.

® Gebaudehohe

20 m, unter Vorbehalt einer bereichsweise geminderten Gebaudehdhe geméass
der im Bauzonenplan eingetragenen Uberlagerungszone Bauhthenbeschran-
kung.

6 Ausnahmen Gebaudehdhe

Ausnahmen bei der Gebaudehoéhe sind moglich fur betrieblich unentbehrliche
Bauteile, sofern dadurch keine 6ffentlichen und nachbarrechtlichen Interessen
verletzt werden. Im Einzelfall entscheidet der Gemeinderat.

6 Ausnahmen Gebaudehdhe

Ausnahmen bei der Gebaudehdéhe sind moglich fur betrieblich unentbehrliche
Bauteile, sofern dadurch keine 6ffentlichen und nachbarrechtlichen Interessen
\verletzt werden. Im Einzelfall entscheidet der Gemeinderat.

" Aussenraumgestaltung

10% der Parzellenflache sind als zusammenhangender, mit standortheimischen
Pflanzen naturnah angelegter Griinraum zu gestalten und zu pflegen. Als natur-
nah gelten die bei der Naturschutzzone Freihaltung aufgefiihrten Aussenraumge-
staltungen (Art. 21 Abs. 5 BNO).

" Aussenraumgestaltung

10% der Parzellenflache sind als zusammenhangender, mit standortheimischen
Pflanzen naturnah angelegter Griinraum zu gestalten und zu pflegen. Als natur-
nah gelten die bei der Naturschutzzone Freihaltung aufgeflihrten Aussenraumge-
staltungen (Art. 21 Abs. 5 BNO).

8 Anrechenbarkeit anderer Griinflachen

\Verbindliche Schutzbepflanzungen gemass Ausweis im Bauzonenplan sind
ganz, Dachbegrinungen zur Halfte der begriinten Flache anrechenbar.

8 Anrechenbarkeit anderer Griinflachen

\Verbindliche Schutzbepflanzungen gemass Ausweis im Bauzonenplan sind
ganz, Dachbegrinungen zur Halfte der begriinten Flache anrechenbar.
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°® Empfindlichkeitsstufe
"I

°® Empfindlichkeitsstufe
"I

Art. 14°s  Arbeitszone lla: Feldschlésschen

' Die Arbeitszone Feldschlosschen dient dem Erhalt und der Weiterentwicklung
des Brauereibetriebs.

2 In der Arbeitszone Feldschlosschen sind die bestehende Brauerei (inkl. Logis-
tik), gewerbliche und mit der Getrénkeherstellung verbundene Nutzungen und
\Verkaufsgeschéfte zulassig.

3 Der historische Bestand darf durch neue Bauten und Anlagen nicht negativ be-
eintrachtigt werden.

* Die zulassigen Gesamthéhen richten sich nach den Eintragen im Bauzonen-
plan. Im Gebiet westlich der Feldschlésschenstrasse kann der Gemeinderat eine
Gesamthohe bis maximal 30 m bewilligen, sofern die Gesamthéhe mit den
Bestimmungen des Schutzvertrags vereinbar ist und eine Zustimmung der kanto-
nalen Denkmalpflege vorliegt.

° 10% der Parzellenflache sind als zusammenhangender, mit standortheimischen
Pflanzen naturnah angelegter Griinraum zu gestalten und zu pflegen. Als natur-
nah gelten die bei der Naturschutzzone Freihaltung aufgefiihrten Aussenraumge-
staltungen (Art. 21 Abs. 5 BNO).

6 Verbindliche Schutzbepflanzungen geméass Ausweis im Bauzonenplan sind
ganz, Dachbegrinungen zur Halfte der begriinten Flache anrechenbar.

" Fur neue Geb&ude und eingreifende Erneuerungen ist ein Workshopverfahren,
begleitet durch den Beirat Stadtgestaltung, durchzufihren. Das Resultat des

\Workshops ist zusammen mit dem Baugesuch aufzulegen. Der Gemeinderat re-
gelt die Einzelheiten und den Ablauf des Workshopverfahrens in einer Richtlinie.

8 Erfolgt durch den Beirat Stadtgestaltung nach dem Workshopverfahren eine ne-
gative Stellungnahme zum Baugesuch, kann der Gemeinderat ein qualifiziertes

Konkurrenzverfahren mit vier voneinander unabhangigen Planungsteams und
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einem fachlich ausgewiesenen Beurteilungsgremium verlangen. Die Vertretung
der Gemeinde im Beurteilungsgremium ist sicherzustellen.

Parkierung

Art. 72°s  Mobilitatskonzept

' Betriebe mit mehr als 50 Parkfeldern fiir Motorfahrzeuge werden bei Inbetrieb-
nahme, Nutzungserweiterung und Umnutzung im Baubewilligungsverfahren zu
einem Mobilitatskonzept und zu dessen Umsetzung verpflichtet, welches mit dem
Bau- oder Umnutzungsgesuch einzureichen ist.

2 Das Mobilitatskonzept zeigt auf, wie die Mobilitat aller Nutzergruppen (d. h. Be-
schaftigte, Besucher, Kunden) optimiert werden kann. Es enthélt insbesondere:

a) die Definition von Zielen (Entlastung des Strassennetzes von Motorfahr-
zeugverkehr, Benttzung der offentlichen Verkehrsmittel, Férderung des
Fuss- und Radverkehrs);

b) die Massnahmen zur Erreichung dieser Ziele, wie Nutzung und Angebote
im CarSharing, Anreize zur Forderung der Nutzung des 6ffentlichen Ver-
kehrs sowie des Fuss- und Radverkehrs (Mobilitatsbonus, Entschadigun-
gen, Beitrage usw.), zu treffende Informationsmassnahmen (z. B. Fahr-
planangaben, Erreichbarkeit, Fahrgemeinschaften).

° Die Eigentiimer von Parkierungsanlagen haben eine dauernde Wirkungskon-
trolle durchzufiihren und dem Gemeinderat periodisch Bericht zu erstatten. Zeigt
dieser, dass die angestrebten Ziele nicht erreicht werden, sind dem Gemeinderat
zusatzliche Massnahmen zur nachtraglichen Erreichung der Ziele vorzuschlagen.
Der Gemeinderat kann diese und andere geeignete Massnahmen verfigen.
Bleibt die Berichterstattung Uber die Wirkungskontrolle aus und ist die Nichterrei-
chung der angestrebten Ziele offensichtlich, kann der Gemeinderat vorlaufige

Massnahmen bis hin zum Nutzungsverbot verfigen.
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